AYUNTAMIENTO DE
MEDIO CUDEYO SERVICIOS TECNICOS

INFORME

Situacion urbanistica de vivienda unifamiliar y edificacién auxiliar en Heras, promovida por
Doiia Maria Antonia Cortabitarte Tazon.

__ANTECEDENTES

Rﬁ'wsadﬂ el expedlente que nbmﬂgﬂea&wmlamie_ntq mferente ala vmanda mencmnada :
-. ! ¥ es : . :

e i e e ummmm familar (Art. 44.2 del R. G. U —*"'_'_————"

o gél__f;qﬁ;é;b':tgg“s . Remisio| na_g_ig_sp_ii_qr_tya ala "Comision Regional a_e.-Urbanlsmn -
6 febrero 1997 Autorizacién de la C.R.U. para la construcciéon de una vivienda
unifamiliar en la parcela n®218 pol.17 en suelo no urbanizable
B R deHeras. e —————rr
3D julio 1998 SDIICIILII:I de licencia ante el Ayto. mediante Proyecto Bésnm
——6julio1998-(7)- ----1nfﬂnﬂe:famrableﬂe-lcs-serwcms—técmcns muﬂlﬂlpEfES"—t—“'“'—'" —
9 julio 1998 Aprobacion en Comisién de Gobierno de la licencia solicitada.
14 julio 1998 Escrito_remitido por la Direccion General de Arquitectura y. :

Vivienda que contiene informe de los servicios técnicos:

“Al estar situado en Suelo no Urbanizable de Froleccién Agricola, se
aportardn datos de dicha explotacién en planos y demas documentos, asi
como régimen en la cartilla de la Seguridad Social.”

20 julio 1998 Notificacion del escrito de la D.G.A. a Dofia Maria Antonia
Cortabitarte.

20 julio 1998 Concesion de Licencia de obras por el Ayto.

3 agosto 1998 (?) Informe favorable de Habitabilidad

30 marzo 1999 Presentacion del Proyecto de Ejecucion y solicitud de licencia.

31 marzo 1999 Informe favorable de los servicios técnicos municipales

3 mayo 1999 Licencia complementaria por aumento del presupuesto.

27 junio 1999 Solicitud de 12 prérroga de licencia



&

8 marzo 2000 Solicitud de 22 prérroga de licencia

14 enero 2003 Solicitud de licencia de 12 utilizacion

7 febrero 2003 Informe favorable de los servicios técnicos municipales
4 marzo de 2003 Concesion de licencia de 12 utilizacion
CONSIDERACIONES

1. En la fecha de inicio del expediente es de aplicacion:
» Normas Subsidiarias de Medio Cudeyo de 1983
; e RD 1/1992 de 26 de junio, por el que se aprueba el TEXTO REFUNDIDO DE
A - ——— LA LEY-SOBRE-REGIMEN-DEL SUELO- e DRDENAGIGN URBANA.- -

___f- RD 21 B?.-'1 9?3 de 23 de junm pur el que se apueba el REGLAMENTD DE

- _2 EI régh'rren dEI suelo sobre eh:rue se srtﬂa la wwenda Es-de'espemai proteccion NU2
P i —WEMEﬁwmﬂpﬁqmﬂn- —="

virtud-del-Art. 17-del=T:R:L.R:S:0:U: ......"estard prohibida-cualquier utilizacién que implique
transformacién de su destino o naluraleza, lesione el valor especifico que se quiera proteger o

infrinja el concreto régimen limitativo establecido por aquél” Teiterado en el Art. 45.2 del
Reglamenta de Gestion Urbanistlca

3. La autorizacion de la Comision Reglunal de Urbanismo acordada en sesion con
fecha 4 de febrero de 1997 se realiza sin considerar que la vivienda esta emplazada
en suelo-no-urbanizable de especial proteccion NU2.

4. La Direccion General de Arquitectura y Vivienda, en su escrito remitido con fecha 14
de julio de 1998, rectifica e informa que deben aportarse datos de la explotacion
agricola que Justlf' ca Ia vivienda, asi como acredltamén como agncultor o ganadero

 del'solicitante. T

5. El expediente continGa sin aportar estos datos hasta la conclusion de la vivienda y
no consta en este Ayuntamiento la documentacion requerida. '

6. En inspeccion ocular reciente, se comprueba que existe una edificacion auxiliar de
planta rectangular con caracteristicas similares a la vivienda, de la que no consta
ninguna licencia municipal de obras ni identificacion catastral alguna.

FUNDAMENTOS

1. Segun lo estipulado en el Art. 255.1 del T.R.L.R.S.0.U. ....."los actos de edificacién o uso
del suelo que se hayan realizado sin licencia (0 al amparo de una licencia ilegal) en suelo no
urbanizable protegido quedard sujeto al régimen juridico establecido en el Art. 249, sin que tenga

aplicacion la limitacién del plazo establecido en dicho articulo.
Que se recoge en la Ley 2/2001 de Ordenacion del Territorio y Regmen Urbanistico
del Suelo de Cantabria (Art. 212). ..."los aclos de edificacién y uso del suelo... que se
realicen sin licencia u orden de ejecucién...sobre terrenos calificados como suelo rustico...estaran
sujelas al régimen juridico y prescripciones eslablecidas en el Art. 208 y 209... sin que tenga
aplicacion en tal supuesto la limitacién del plazo establecida en dicho arliculo.



,,,,,,,, Las licencias u drdenes de ejecucién que se otorgasen al amparo de una autorizacién
ilegal....en suelo ristico... serdn nulas de pleno derecho..... Si las obras estuvieren terminadas se
anularéd Iz licencia conforme a los tramites previstos en la Iagfs.'acfdn de procedimiento administrativo
coman.”

Las infracciones urbanisticas en suelo rustico no prescriben.

2. El Art. 261.2 del T.R.L.R.S.0.U. contiene ..."En ningtin caso podra la Administracién dejar
de adoplar las medidas tendentes a restaurar el orden urbanistico vulnerado, o reponer los bienes
afectados al estado anterior a la produccién de la situacion ilegal.”

3. El planeamiento municipal en la fecha del expediente establece (Art. 9.3.4) para

suelo NU2 que ...."podrdn aulorizarse excepcionalmente la construccién de viviendas
unifamiliares, siempre que no den lugar a la formacién de nicleo, en las siguientes condiciones:

-Uso directamente relacionado a la explotacién de la finca, entendiendo que esta condicion solo
podra darse cuando el titular de Ja vivienda sea el mismo.que el de la finca o un familiar directamente_

allegado, o se trale de una familia empadronada en el domicilio representado por la vivienda en
cuestion y que tenga la condicidén de empleado titular de la finca.
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CONCLUSION

1- Procede la revision de la licencia otorgada por el Ayuntamiento de Medio
- ——-Gudeyo-con—fecha—20-de—julio-de- 1998, para lo-cual-deberad-aportarse— - —
documentacion que acredite la existencia de explotacién agricola o ganadera
en la finca que contiene la uw:enda Y que el titular de esta acfi vidad es Dofia
Maria Anfonia-Cortabitarte Tazon. - . i :
De no acreditarse esta condicion se pmcﬁeré a |a anulaclﬁn de lalicenciay
restitucion de la legalidad urbanistica, por aplicacion de la legislacion vigente.

2- Apertura de expediente de disciplina urbanistica por infraccion grave, por la
construccion-en-suelo-no urbanizable especialmente protegido-de un-edificio
auxiliar, sin la preceptiva licencia municipal de obras.

El edificio tiene una planta rectangular de dimensiones aproximadas 11 m.

por 6 m. y sobrepasa la edificabilidad de la parcela, establecida en 0,06
m2/m2.

Lo que se le pone a Vd. en su conocimiento y a los efectos oportunos.

Valdecilla a 25 de mayo de 2010

Seri'lt:ld -‘I‘ECHICG Municipal

de ATtédtu a y Urbanismo.



